
The 2005 Downtown Master Plan identified South Haymarket as a unique area for high density residential development. As recommended in the Downtown Master Plan, 
staff began the South Haymarket planning process in early 2013. Over the past 2 years we have met with property and business owners, City staff and elected officials to 
gather input on the future of South Haymarket. This presentation shows the concepts and recommendations that have developed out of those meetings. This image from 
10 years ago shows how much South Haymarket has already changed.



South Haymarket is located in the southwest quadrant of Greater Downtown. South Haymarket is located near other destinations such 
as the Pinnacle Bank Arena, UNL Downtown Campus and the State Capitol. 



The plan separates South Haymarket into six subareas that contain or are recommended to contain unique features considered 
significant to overall development. Each subarea was further studied based on the goals that were identified throughout the planning 
process.



The vision for South Haymarket is illustrated by applying these eight goals to each subarea previously shown. These goals were 
developed out of meetings with business and property owners, City staff and elected officials.



This view shows an overall conceptual build‐out of the N Street Corridor. New residential units are located in new and existing buildings. 
N Street is made a one‐way with extended Arena Drive and M Street. Additional connections are made to the Jamaica North trail and 
protected bikeway. Any questions?



This view shows an overall conceptual build‐out of the Arena Drive Corridor. New residential units and a mixed‐use building are shown 
along extended L Street. The Arena Drive extension to J Street provides an important connection between neighborhoods. The open 
space shown provides a location for the extended Jamaica North Trail as well as flood storage that will allow for additional 
redevelopment in South Haymarket. Any questions?



This view shows an overall conceptual build‐out of the Tech & Office Hub. New and repurposed buildings are appropriate for commercial 
and residential uses. Streetscapes are organized to provide on‐street parking, sidewalks and street trees. Any questions?



The recommended build‐out of the 9th & 10th Street Corridor shows the consolidated government campus, private redevelopment on 
the west side of 9th Street, and mixed‐use development north of L Street. StarTran has identified the block between N and M Streets as a 
potential site for the Transit Center in their effort to receive funding. 



The K Street building is recommended to be repurposed for residential units. This was also a recommendation of the 2005 Downtown 
Master Plan, and continues to be supported by the South Haymarket Plan. Residential units at this location would be a catalyst for other 
development in this area.



The intersection of 9th & J is a prominent entryway into the South Haymarket Neighborhood. The one‐story government buildings at this 
location are recommended to redevelop as multi‐story mixed‐use structures. Commercial is recommended for the first floors with 
residential units above. The County Board is currently undertaking a renovation of the former Benesch Building for the Crisis Center. 
Given the investment in the future Crisis Center building it is likely that redevelopment of that site will occur in the longer‐term.



This image shows how additional parking decks can be added to the north lot. A 4‐story building is shown on the north end of the 
parking lot adjacent to L Street that would consolidate government offices west of 9th Street and in other locations in Lincoln. A similar 
design could be provided on the surface parking lot south of H Street.



This view shows an overall conceptual build‐out of the 9th & 10th Street Corridor. The government campus is consolidated between L and 
G Streets and mixed‐use redevelopment is shown between O and L Streets. New construction building heights should increase from 
west to east as a transition from South Haymarket to Downtown core. Any questions?



This image shows J Street with a landscaped median, on‐street parking and street trees. J Street is lined with rowhouse units on both 
sides of the street. 



This image shows the conceptual build‐out of the J Street Boulevard subarea with a landscaped median, on‐street parking and street 
trees. J Street is lined with rowhouse units on both sides of the street. 



This is an example of appropriate redevelopment that respects the existing historic structures. These small‐lot housing types respect the 
historic development pattern that exists on this block. This image also shows how the streetscape is reconfigured to eliminate the wide 
driveways and graveled parking areas.



This image shows the conceptual build‐out of the South Salt Creek Village with new residential units that respect the character of the 
historic district. The streets are organized with continuous sidewalks and street trees and is an appropriate land use adjacent to the 
middle school.



This next set of slides summarize the recommendations of the South Haymarket Plan. The neighborhood concept recommends adding 
up to 2,000 new residential units and supports existing and new businesses. Active uses are encouraged on the first floors of buildings, 
but first floor residential is also appropriate in certain locations.




